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AYAZINI KENTSEL ARKEOLOJIK SIT ALANI

KORUMA AMACLI iMAR PLANI UYGULAMA HUKUMLERI
1. KAPSAM

Plan uygulama  hiikiimleri, Ayazini Kentsel Arkeolojik Sit  Alanlar
ierisinde gecerlidir. Ayazini Kentsel Arkeolojik Sit Alan1 Koruma Amagli imar Plani, Plan
Aciklama Raporu ve Plan Uygulama Hiikiimleri ile bir biitiindiir.

2. AMAC

Koruma Amagl Imar Plani’nin baslica amaci; plan sinirlar igerisinde yer alan antik
yerlesmeye ait arkeolojik degerler ile yine ayn1 alan igerisindeki kentsel-kiiltiirel birikiminin
yogunlastig1 ve ilgili koruma kurulu tarafindan Kentsel Arkeolojik Sit olarak belirlenen alanin,
koruma ve gelistirme kararlarinin olusturulmasi, giiniimiize kadar ulasabilmis geleneksel
dokunun olanaklar 6l¢iisiinde korunmasidir.

3. HEDEF

Antik kent ile geleneksel dokunun bir arada bulundugu kentsel arkeolojik sit alaninda
alanin sahip oldugu arkeolojik ve Kkiiltiirel birikimin gelecege tagimmasini saglayacak
kurallarin olusturulmasidir. Bunun yam sira geleneksel dokuyu olusturan yapilarin giintimiiz
kosullarina uygun yasanabilir bir ¢cevrenin pargasi haline getirilmesi ve koruma kararlarinin
stirdiiriilebilirliginin saglanmasi, yapilan ¢aligmalarin temel hedefidir.

4. TANIMLAR
4.1. 11 Ozel Idaresi: Alandan sorumlu Afyonkarahisar il Ozel Idaresi’dir.
4.2. Koruma Boélge Kurulu: Eskisehir Kiiltiir Varliklarin1t Koruma Bélge Kurulu’dur.
4.3. Plan: Kentsel Arkeolojik Sit Alanini kapsayan Koruma Amagcli Imar Plant’dur.

4.4. Tlke Kararlar: Kiiltiir ve Tabiat Varliklarim1 Koruma Yiiksek Kurulu tarafindan
alinmis ve Kiiltlir Varliklarin1 Koruma Yiiksek Kurulu tarafindan alinacak olan, uygulamay1
yonlendirici, baglayict nitelikteki kararlardir.

4.5. Kentsel Arkeolojik Sit: Arkeolojik sitlerle, 2863 sayili1 Yasanin 6. Maddesinde
tanimlanan korunmasi gerekli taginmaz kiiltlir varliklarini iceren ve ayni yasa maddesi geregi
korunmasi gerekli kentsel dokularin birlikte bulundugunu alanlardir.

4.6. Basit Onarim (tadilat ve tamirat): Yapilarin yasamini siirdiirmesini amaglayan;

e 3/5/1985 tarihli ve 3194 sayili Imar Kanunu’nun 21 inci maddesi uyarinca ruhsata tabi
olmayan: derz, i¢ ve dis siva, boya, badana, oluk, dere, dograma, déoseme ile mimari
0ge olarak ve sanat tarihi agisindan 6zellik arz etmeyen tavan kaplamalar, elektrik ve
sthhi tesisat tamirleri ile ¢at1 onarimi ve kiremit aktarilmasi ve yorenin 6zelligine gore
belediyelerce hazirlanacak imar yoOnetmeliklerinde belirtilecek tasiyict unsuru
etkilemeyen miidahaleleri,

e Ilk paragrafta belirtilen miidahaleler sirasinda yapidaki ahsap, madeni, pismis toprak,
tag gibi ¢lirliyen ya da bozularak eksilen mimari 6gelerin 6zgiin bi¢imlerine uygun
olarak ayn1 malzeme ile degistirilmesini, bozulan i¢ ve dis sivalarin, kaplamalarin,
renk ve malzeme uyumu saglanarak 6zgiin bigimlerine uygun olarak yenilenmesidir.

4.7. Esash Onarim (Restorasyon): Basit onarim disinda kalan ve bilimsel esaslara
gore hazirlanmis rolove, restitlisyon ve restorasyon projelerine dayali uygulamalardir. Esaslt
onarimlar dncesinde hangi projelerin hazirlanacagi ilgili Koruma Kurulu karari ile belirlenir.
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4.8. Yeniden Yapma (Rekonstriiksiyon): Korunmasi gerekli taginmaz kiiltiir varligi
olarak tescil edilen veya herhangi bir nedenle yitirilmis olup, tescil edilmeye deger nitelikler
tasidig1 belgelenen ve ilgili Koruma Kurulu karan ile de uygun goriilen yapinin, gerek kiiltiir
varlig1 niteligi, gerekse Kkiiltiirel cevreye olan tarihsel katkilar1 agisindan, eldeki mevcut
'belgelerden (yap1 kalintisi, rolove, fotograf, her tiirlii 6zgiin yazili - sozli, gorsel arsiv belgesi
vb.) yararlanmak yoluyla kendi parseli i¢inde ve daha 6nce bulundugu yap1 oturum alaninda,
eski cephe 6zelliginde, ayni kiitle ve gabaride, 6zgiin plan semasi, malzeme ve yapim teknigi
kullanilarak, kapsamli restitiisyon etiidiine dayali olarak yeniden yapilmasidir.

4.9. Roélove: Yapinin ya da yapr grubunun tiimiiniin ya da bir boliimiiniin mevcut
durumunun belli 6lgeklerde anlatilmasi Igin hazirlanan ve herhangi bir yorum ya da
degerlendirme icermeyen cizimsel belgelerdir. I. Grup anitsal yapilarin tamaminda ve H.
Grup sivil mimari yapilarindan ilgili Koruma Kurulu'nun karan Ile gerekli goriilen yapilarda
4.10, 4.11, 4.12. maddelerde aciklanan réleve raporu, réleve analizi ve réleve analiz raporu
hazirlanacaktir.

4.10. Rolove Raporu: Yapinin mevcut durumunu yazinsal olarak anlatan belgedir.

4.11. Rolove Analizi: Yapida kullanilan malzeme, yapim teknigi, striiktiirel 6zellikler,
striikktiir ve malzemeye yonelik bozulma ve deformasyonlarin, rélove projeleri iizerinde ayri
ayr1 ve haritalama yontemi ile gosterildigi ¢izimsel belgelerdir.

4.12. Rolove Analiz Raporu: Yapida kullanilan malzeme, yapim teknigi, striiktiirel
ozellikler, striiktiir ve malzemeye yonelik bozulma ve deformasyonlarin yazinsal olarak
anlatan ve rolove analiz projelerine gerekli referanslar1 veren belgedir.

4.13. Restitiisyon: Bir tasinmaz kiiltiir varli§inin zaman i¢inde gec¢irdigi miidahaleleri
donemleyen ve ilk yapildigi ya da belli bir donemdeki durumunun belirlenmesi igin
gergeklestirilen; tarihi arastirma ve karsilagtirmali calisma tekniklerinin kullanildigi yazil,
cizili ve gorsel belge iceren etiitlerdir.

4.14. Restorasyon Projesi: Yapinin mevcut durumunun belgelenmesinden sonra,
sorunlarin saptanarak potansiyel ve yeni kullanim olanaklarinin arastirilmasi, onarima yonelik
temel yaklasim ve miidahale bicimlerinin belirlenmesi ile yeni kullanimin gerektirdigi
miidahalelerin rapor, 6l¢iilii ve 6lgekli ¢izimlerle anlatimidir.

4.15. Sokak Saghklastirma Projesi: Kentsel, Arkeolojik ve Dogal sit alanlar1 ve
koruma alanlarinda, Kiiltiir ve Tabiat Varliklarmi Koruma Yiiksek Kurulu ilke Kararlari,
koruma boélge kurulu kararlart ve koruma amacghh imar planlart veya imar planlar
dogrultusunda, tescilli ve tescilsiz tasinmaz kiiltiir varliklarinin sokaga baki veren cepheleri
ile birlikte avlu duvarlari, miistemilat, cesme ve benzeri mimari elemanlarin 6zglin sokak
dokusu ve kentsel mobilya ile birlikte korunmasi, sagliklastirilarak yasatilmasi ve cagdas
yasama katilmasinin saglanmasinin yani sira sokak dokusunu tanimlayan tiim &gelerin
korunmasi ve belgelenmesine yonelik rolove, restitiisyon, restorasyon, kentsel tasarim
projeleri ile miithendislik dallarinda yapilmasi gereken her tiirlii projedir.

5. GENEL HUKUMLER

5.1. Bu plan ve plan hiikiimlerinde yer almayan konularda konumu ve ilgisine gore
3194 sayili imar kanunu ve bu kanunun ilgili yonetmelikleri ile bu yonetmeliklerde
02.09.1999 tarih ve 23804 sayili resmi gazetede yayimlanan degisikliklere iliskin
yonetmelikler, 2863 sayil1 kiiltiir ve tabiat varliklarini koruma kanunu, 26.07.2005 tarih ve
25887 sayili resmi gazetede yayimlanan “koruma amagl imar planlar1 ve ¢evre diizenleme
projelerinin hazirlanmasi, gosterimi, uygulamasi, denetimi ve miielliflerine iliskin usul ve
esaslara ait yonetmelik”, 2872 sayili g¢evre kanunu ve ilgili yOnetmeliklerde belirtilen
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hususlara ve diger ilgili mevzuat hiikiimlerine uyulacaktir. Bu ¢ergevede yerlesim alanlarinda
sagliklt ve giivenli barmma sartlarmin saglanmasi, atiklarin usuliine ve teknigine uygun
bertaraf edilmesi, saglikli igme ve kullanma suyu saglanmasi, evsel ve yagmur suyu toplama
altyapisinin olusturulmasi, insan sagligina ve ¢evre degerlerine zarar veren etmenlerin ortadan
kaldirilmasi gibi hususlarda gerekli 6nlemler alinacaktir.

Ayrica; T.CKiiltiir ve Turizm Bakanligi, Kiiltiir ve Tabiat Varliklarim1 Koruma
Yiiksek Kurulu tarafindan alinmis ve Kiiltiir Varliklarin1 Koruma Yiiksek Kurulu tarafindan
alinacak olan ilke kararlarina uyulmasi zorunludur.

5.2. Planin uygulanmasina yonelik olarak; bu plan ve plan hiikiimlerinde yer almayan
konularda, 3194 sayili imar Kanunu hiikiimlerine dayanilarak hazirlanan Planli Alanlar Tip
Imar Yo6netmeligi hiikiimlerine uyulacaktir.

5.3. Planlama alan1 kapsaminda plan degisikligi yapilmaksizin, plan biitiinligiini
bozucu nitelik tasiyan degisiklikler yapilamaz, gerekli plan degisikliklerinin yapilabilmesi
i¢cin Eskisehir Kiiltliir Varliklarin1 Koruma Bolge Kurulu’nun izni alinacaktir.

5.4. Islevler ve Islev Degisikligi: Bu alanlarda konut kullanimmin siirdiiriilmesi
esastir. Konut dig1 kullanimlarda; konum, form, plan tipi, cephe diizeni, mimari eleman,
malzeme kullanimi, yapim teknigi vb. geleneksel 6zelliklerde bozulmaya neden olmayacak
bicimde, ev pansiyonculugu, butik otel, lokanta, kafeterya, perakende ticaret birimleri gibi
kullanimlar, planda ve plan uygulama hiikiimlerinde yer alan yapilasma sartlarina gore yer
alabilir. Secilecek islevin yapinin potansiyellerine uygun olmasi, yapiya fen ve saglik
kosullar1 bakimindan yiik getirmemesi esastir. Tescilli yapilarda islev tespiti ve islev
degisikligine iliskin kararlar Koruma Boélge Kurulu tarafindan verilir. Tescilli olmayan
yapilarda ise islev tespiti ve islev degisikligine iliskin kararlar fen ve saglik kosullan
bakimindan incelenerek imar is ve islemleri bakimindan sorumlu yerel yonetim tarafindan
verilir.

Ayrica; lizerinde yapi bulunan veya bulunmayan parseller ilave hicbir ingai ve fiziki
imalat yapmadan ¢adirli kamp alan1 olarak kullanilabilir.

5.5. Ifraz ve Tevhit: Plan smirlan1 icerisinde, simir diizenlemesi ve planla getirilen
yeni yol diizenlemeleri (terk ve ihdas) disinda, kadastral dokunun degistirilmeden korunmasi
esastir. Ifraz ve tevhit yapilmasi zorunlulugu olusan parsellerde; il Ozel Idaresinin goriisii ve
Koruma Bélge Kurulu’nun karari ile yapilabilir.

5.6. Temel Kazilarimin Denetimi: Uygulama asamasinda temel kazis1 Miize
Miidiirliigii veya varsa ilgili kaz1 bagkanligi denetiminde yapilacaktir. Temel kazis1 sirasinda
herhangi bir kiiltiir varligina rastlaniimas1 durumunda uygulama durdurulacak ve konu 1 Ozel
Idaresi, Miize Miidiirliigii ve Koruma Boélge Kurulu'na iletilecek, yapilan degerlendirme
sonucuna gore islem yapilacaktir.

Ayrica elektrik, su, kanalizasyon, telefon, internet ve benzeri alt yap1 uygulamalari ile
yol, kaldirim gibi {ist yap1 yatirimlari igin yapilacak kazilarda da temel kazilarinin denetimi ile
ilgili prosediir uygulanacaktir.

5.7. Sokak Ddsemeleri: Plan sinirlart igerisinde tiim sokaklarda sokak dosemeleri
dogal tas malzeme kullanilarak insa edilecektir. Bu amagla hazirlanacak yol projeleri ilgili
Koruma Bolge Kurulu tarafindan uygun goriilmeden insaat ¢calismalarina baglanilmayacaktir.

5.8. Sokak Mobilyalari: Planlama alaninda kullanilacak ayakli, gdmme veya duvar
tipi aydinlatma armatiirleri, ¢cop kutulari, oturma banklari, yonlendirme levhalari, ¢igeklikler,
bariyerler vb. sokak mobilyalar1 alanin karakterine uygun malzeme ve islupta segilerek
uygulama yapilacaktir.
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5.9. Isim ve Reklam Panolar: Isikli veya 1siksiz reklam tabela ve panolari yola
cikma seklinde asilamaz. Bu tabelalar vitrin camlarina, bina cephelerine ve maksimum
boyutlart 0,50 m?’yi gecmeyecek sekilde, ¢evre ile uyumlu malzeme ve iislupta secilerek
asilacaktir. Bir cephede birden fazla reklam panosu yer alamaz.

Kiiltiir varlig1 yapilara iligkin tabela uygulamalar1 yukarida verilen boyutlar1 asmamak
kosuluyla, Koruma Kurulu karar ile gerceklestirilecektir.

Isim ve reklam panolar1 ve tabelalar1 sadece zemin katlarda yukarida verilen &lgiilere
bagli kalarak yer alabilir. Ust katlarda hicbir sekilde isim ve reklam tabela ve panolar1 yer
alamaz.

Plan sinirlar i¢inde yukarida tanimlanan alanlar ile verilen 6lgiiler disinda, yapiya ait
bahgeye, avluya, kaldirima, yola, direklere, agaclara hicbir sekilde sabit/hareketli reklam
tabela ve panolar1 asilamaz.

Tescilli olmayan yapilarda tabela uygulamalar1 yukarida belirtilen maddeler
kapsaminda imar is ve islemleri bakimindan sorumlu yerel yonetim enciimen karan ile yapilir.

5.10. Klima Aparatlari: Binalarin sokak cephelerinde 1sitma ve sogutma
sistemlerinin aparatlar1 yer alamaz. Bu tiir aparatlara bahce iginde veya diger cephelerde
¢Ozlim aranacaktir.

5.11. Agaclar: Plan smirlar i¢indeki yetiskin agaclar kesilmeyecektir. Aga¢ varligi
dolayistyla tretuvar, otopark ¢izgileri degisebilir, tretuvar genisletilip daraltilabilir.

Kamuya acik alanlarda uygulama yapilirken mevcut agaclar kesilmeden birakilacak,
yalniz zemin diizenlemeleri yapilacaktir. Bu diizenleme ve degisikliklerde yetki ve
sorumluluk Il Ozel idaresine aittir.

5.12. Teknik Altyapr Hatlari: Elektrik, Telefon vb. havai hatlarin yer altina alinmasi
ve tim teknik altyapinin yer altinda yapilmasi esastir. Bu amagla hazirlanacak projeler ilgili
Koruma Bolge Kurulu tarafindan uygun goriilmeden insaat ¢alismalarina baglanilmayacaktir.
Insaat ¢alismalari sirasinda yapilacak kazi ¢alismalarinda bu plan notlarinin 4.6. hiikiimlerine
gore hareket edilecektir.

5.13. Cephe Renkleri: Plan sinirlar1 igerisinde yer alan yapilarin sivanan cepheleri
yapinin mevcut rengine bagl olarak belirlenecek ve cephelerde renk biitiinligii saglanacaktir.
Yap1 tamamen yeniden boyanacaksa, beyaz veya asagida verilen RAL katalogunda yer alan
renk skalasindan secilerek uygulama yapilacaktir.

RAL 1000 | RAL 1001 | RAL 1002 |
|

RAL 1013 | RAL 1014 | RAL 1015

5.13. Yapi Projelendirme ve Uygulamalari: Yapilacak biitiin yapilarin, fen ve saglik
kosullarina ve bu amagla yapilmis ilgili mevzuat hiikiimlerine uymasi zorunludur. Hangi yap1
sistemi ile yapilirsa yapilsin, tiim yapilarda deprem olasiligina karsi ilgili mevzuatin
gerektirdigi dnlemlerin alinmas1 zorunludur.
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5.14. Jeolojik Nedenlerle Bina Yapim Siireci Kosullara Bagh Alanlar

28.09.2011 Tarihli ve 102732 sayili genelge geregince; koruma amagli imar plan
sinirlart i¢indeki alanlara yonelik hazirlanmis olan ve smirlar ve tiirleri plan iizerinde
gdsterilmis olan Cevre Sehircilik 11 Miidiirliigii tarafindan 23/01/2017 tarihinde onaylanmis
olan “Afyonkarahisar Frig Vadisi Ayazini Koruma Amagh 1/1000 Olgekli Uygulama imar

Planina Esas Jeolojik — Jeoteknik Etiit Raporu” nda belirtilen hususlara uyulacaktir.

Plan sinirlar1 iginde yapilacak olan uygulamalarda asagida verilen “Jeolojik —
Jeoteknik Etiit Raporu”nun sonu¢ ve Oneriler kisminda belirtilen hususlara uyulmasi

zorunludur.

1) Bu calisma; Afyonkarahisar 11 Ozel Idaresi Kiiltiir Ve Sosyal Isler Miidiirliigii niin
talebi iizerine Afyonkarahisar Ili, fhsaniye ilgesi, Ayazini Koyii'nde yer alan yaklasik
2.300.000,00 m2 yiizol¢timiindeki alanda "Koruma Amag11 imar Plan1" olarak yapilacak olan
1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planmna Esas Jeolojik Jeoteknik Etiidiinii i¢ermektedir ve
Yazicilar Jeoloji Miihendislik (Afyonkarahisar-ihsan Yazic1 Jeoloji Miihendisi) tarafindan

hazirlanmstir.

2) Bu raporun amaci; Her tiir, 6lcek ve amacla plan yapilmas: diisiiniilen mevcut ya
da potansiyel yerlesim alanlarinin dogal afet tehlikelerini yerbilimsel veriler 15181nda bolgesel
olarak degerlendirmek, olas1 miihendislik problemlerini belirlemek , alanlarin arazi
kullanimi-yerlesime uygunluk degerlendirmesini yapmak, teknik ve/veya idari gerekgelere

bagli olarak gerekli 6nlemleri onererek afet zararlarini azaltmaktir.

3) Yapilan ¢alismanin kapsami , (Miilga) Baymndirlik ve Iskan Bakanlhig (Afet
isleri Genel Miidiirliigii)'nin 19 Agustos 2008 tarihli 10337 sayili Genelgesi dikkate alinarak
Format-3'e gore belirlenmistir. Arazi ¢aligmalar1 ve laboratuvar ¢aligmalarinin
tamamlanmasina miiteakip rapor haline getirilmis ve s6z konusu sahanin yerlesime

uygunlugu belirlenmistir.

4) Inceleme alani, Ege bolgesinin I¢ Bat1 Anadolu bdliimiinde bulunmakta ve 5,00 km
Batisinda Kayihan, 5,00 km Giineybatisinda Yaylabagi, 10,00 km Batisinda Ihsaniye

yerlesim merkezleri yer alir.

5) Yapilan etiit calismasinda 1/1.000 &lgekli, Afyonkarahisar- fhsaniye- Ayazini J25-
D-22-A-3-D, J25-D-22-A-3-C, J25-D-22-B-4-D, J25-D-22-B-4-C, J25- D-22-D-2-A, J25-D-
22-D-2-B, J25-D-22-C-I-A, J25-D-22-C-1-B, J25-D-22-D-1-C, J25-D-22-D-2-D, J25-D-22-D-
2-C, J25-D-22-C-1-D, J25-D-22-D-4-B, J25-D-22-D-3-A ve J25-D-22-D-3-B olmak {izere

15 adet halihazir haritas1 kullanilmistir .

6) Inceleme alani igerisinde acgilmis olan sondaj kuyusu lokasyonlar1 ve jeofizik
calisma lokasyonlari, jeolojik, cografi ve topografik o6zellikler dikkate alinarak, inceleme

alanin1 temsil edebilecek sekilde miimkiin oldugunca homojen bir sekilde dagitilmistir.
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Inceleme alan1 igerisinde agilmis olan sondaj kuyularina ve jeofizik ¢alismalara ait lokasyon
noktalan 1/1000 olgekli halihazir haritaya islenmis, aym1 zamanda ilgili basliklarda

koordinatlariyla birlikte ayrintili olarak verilmistir.

7) Sahanin jeolojik agidan incelenmesi, litolojik korelasyonlarin yapilabilmesi ve
zeminin yerinde dayanim ozelliklerinin saptanabilmesi amaciyla 3 temel sondaji agilmistir
ayrica 20 adet gozlem noktasindan el numuneleri alinmistir. Ayrica ¢alisma alaninda 8 adet
lokasyonda Sismik Kirilma, 3 adet lokasyonda DES, 8 adet lokasyonda mikrotremiir 6lgtimii
yapilmis olup, jeofizik ¢alismalarina ait degerlendirmeler raporda ilgili ¢aligma i¢in acilan
konu bagliklar altinda agiklanarak ekleri ve g¢alisma goriintiileri rapor ekinde sunulmustur.
Inceleme alaninda yapilan arazi calismalarmnin koordinatlar1 ile birlikte rapor icerisinde

ayrintili olarak verilmistir.

8) Cevre ve Sehircilik Bakanligit Mekansal Planlama Genel Miidiirliigiiniin E-15296
sayil1 yazisinda; Afyon Valiligi Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigii niin 20.07.2016 tarih ve E-
3272 sayili yazisinda 1. derece Dogal Sit ile I. Derece Arkeolojik Sit ve II. Derece Dogal siti
iceren ‘Afyonkarahisar Frig Vadisi Ayazini Koruma Amagl Imar Plam1 Yapim Isi’
kapsaminda belirlenen sondaj c¢alismalarinin, Eskisehir Kiiltiir Varliklarint Koruma Kurulu
tarafindan uygun goriilmedigi belirtilerek, Sondajsiz olarak yapilmasina dair Kurul karari
bulunan 200 Hektarlik alanda yapilacak Jeolojik-Jeoteknik ¢aligsmalar hakkinda uygulamaya

esas Bakanligimiz goriisii istenmektedir.

Konuya iligkin olarak Komisyonumuzca yapilan biiro ve arsiv incelemesinde

asagidaki sonuglara ulasilmstir.

1-S6z konusu alana iliskin olarak komisyonumuzca hazirlanan 27.10.2015 tarihli
degerlendirme raporunda; 2001 yili onayli Ayazini (afyon) jeolojik inceleme raporunun

yeterli bilgi ve veriyi icermedigi belirtilerek yenilenmesi gerektigi belirtilmektedir.

2-Bu ¢ergevede; Valilik(Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigii) teknik elemanlarinca
hazirlanan ‘Yaklasik Maliyete Esas Teknik Sartname’ kapsaminda hazirlanan arastirma
programinda 5 adet sondaj kuyusu agilmasi onerilmistir. Ancak, Eskisehir Kiiltlir varlikarimni
Koruma Kurulunun 03.062016 tarih ve 4228 sayili kararinda; Sondaj yapilacak alanin
arkeolojik ve dogal sit statiileri uyarinca kesin yap1 yasakli alanlar olmasi1 nedeniyle jeolojik-
jeoteknik etiitlerin sondaj yapilmadan gergeklestirilmesinin uygun oldugu kararina

varilmigtir.

3-Komisyonumuzca yapilan degerlendirmelerde; Eskisehir Kiiltiir Varliklarini
Koruma Kurulunun bu karar1 dogrultusunda sondaj ¢alismalarini igeren arastirma
programinin revize edilmesi gerektigi goriisiine varilmistir. Bu kapsamda; Sondaj agilmasina
izin verilmeyen alanda, sondaj caligmalarindan numunelerin yerine, kaya ortamlarina
temsilen ¢ok sayida gozlem noktasi belirlenerek bu lokasyonlardan alinacak el ornekleri

tizerinde kaya mekanigi deneyleri yapilarak kaya ortamlarin jeoteknik degerlendirilmesi
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yapilmalidir. Jeofizik Caligmalarin ise inceleme alaninin tamamini temsil edecek sekilde

homojen bir dagilimla sayilarinin arttirilmasi uygun olacaktir.

Ayrica, Valilik yazisinda, Kurul kararinda sondaj yapilmasina izin verilmeyen 200
hektarlik alan disinda kalan 23 hektar alanin bulundugu anlasilmaktadir. Bu alanda ise
inceleme alanindaki birimleri temsil edecek derinlik ve sayida sondaj caligmalarinin

yapilmas1 uygun olacaktir.

Bu cergevede; Valilik(Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigii) teknik elemanlarinca
yukarida anlatilan jeoteknik caligsmalari igeren yeni teknik sartname hazirlanarak ve onerilen
calismalar gerceklestirilerek, ‘Afyonkarahisar Frig Vadisi Ayazini Koruma Amagcli Imar
Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiid Raporu'nun diizenlenmesi gerekmektedir; goriisi

beyan edilmistir.

9) T.C. Orman ve Su Isleri Bakanhig 18. Bolge Miidiirliigii tarafindan 25.08.2015
tarih ve 560187 sayili goriis yazisina gore; Afyonkarahisar ili, Ihsaniye ilgesi, Ayazini
Koyii'nde s6z konusu alanda kurumumuzca ele alinan mevcut ya da planlanan herhangi bir
proje sahasi icerisinde bulunmamaktadir. Ancak ekli krokide yerleri gosterilen ve soz
konusu koruma amagli imar plani simirlart igerisinde muhtemel tagkinlara neden olacak
Avdulas, Sitmapinari, Ballik ve I Numarali derelerin yazimiz ekinde belirtilen kesitler
dogrultusunda toprak kanal olarak insas1 gerekmektedir. Sonug olarak belirtilen hususlarin
yerine getirilmesi sartiyla kurumumuzca herhangi bir sakinca yoktur; goriisii beyan
edilmistir. Bu nedenle akarsu yatagi icinde sularin akis hizin1 kesici setler ve goletler
yapilmali ve DSI'nin belirttigi alanlarda muhtemel taskinlar icin kesitler dogrultusunda

gerekli onlemler alinmalidir.

10) Afyonkarahisar Ili ihsaniye Ilgesine bagl Ayazini koyii smirlari icerisinde
bulunan inceleme alan1i %0-10, %10-20, %?20-30 ve %30 {istii topografyaya sahiptir.
Inceleme alani, jeomorfolojik olarak yaklasik 1100-1250 m kotlarina sahiptir.

11) Arazi lizerinde homojen bir sekilde dagitilmis 3 adet lokasyonda yapilan sondaj
caligmalarinda Kaya olmayan zeminde her 1,5 m. de Standart Penetrasyon Testi deneyi
yapilmig, laboratuvar izleri i¢in Orselenmis (SPT) , orselenmemis (UD) numuneler
alinmistir. Caligma alaninda yapilan sondajlarda sahanin zemin formunda olan yerlerinde

114'Tiik Auger ile kaya birimlerde ise 76'lik karotiyer ile ilerleme saglanmustir.

12) Inceleme alaninda agilmis olan sondaj kuyularindan alinan numuneler igerisinden
secilen Orselenmis ve Orselenmemis numuneler iizerinde Cevre Ve Sehircilik Bakanligi'ndan
536 nolu yetki belgesine sahip; ‘Referans Zemin Beton Insaat Maden Jeoloji Makine
Miihendislik Sanayi ve Tic. Ltd. Sti.” laboratuvarinda gerekli deneylerin yaptirilmasi
amaciyla su muhtevast ve Ozelligini yitirmeden gonderilmistir. Zemin mekanigi

laboratuvarinda yapilan deneyler; TS-19001/2, TS-1500’e gore yapilmustir.
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13) 13.Konsalidasyonla hesaplanan oturma miktar1 5,83 cm ;Radye temelde killerde
ve kumlarda miisaade edilen oturma sinirlar1 igerisinde ¢ikmistir.(Tablo-40; Killerde
miisaade edilebilen maksimum oturma miktar1 radye temel i¢in 12,5 cm. Kumlarda radye
temel icin 7,5cm.)Temsili bina i¢in yapilan hesaplamalarda oturma problemi gelismeyecegi

gbzlenmektedir.

14) inceleme alaninda yer alan killi birimlerin Sisme Potansiyelinin Diisiik Derecede

oldugu goriilmektedir.

15) Jeofizik calismalar kapsaminda inceleme alaninda sismik hiz, zeminin dinamik-
elastik parametreleri, zemin biiyiitmesi ve zemin hakim titresim periyodunun belirlenebilmesi
amaciyla 8 adet lokasyonda Sismik Kirilma, 3 adet lokasyonda DES, 8 adet lokasyonda

mikrotremiir 6l¢limii yapilmistir. Caligmalarla ilgili ayrintili bilgi rapor igerisinde verilmistir.

Inceleme alan1 Zemin hakim Titresim Periyodu ’0,24”’dir. Bu deger 0,10-0,30
araliginda olduguna gore Tehlike diizeyi *’A ( Diisiik ) ¢’ diizeyine girmektedir.

Inceleme alan1 Yapilan Olgiimler Sonucunda NEHRP-UBC zemin tanimina gore,
biitiin profiller ’B; Cok sik1 Kum, Cakil ya da Cok sert Killer’” sinifina girmektedir.

Inceleme alani igin hesaplanan Yogunluk degerleri birinci tabaka “*2,29 gr/cm?” ve
ikinci tabaka ¢’2,33 gr/cm?®’’ diir. Buna gore zemin birinci tabaka degeri, kinci Tabaka

degerinin ’Yiiksek’’tir. Bu ise Zeminin tutturulmus 6zellikte oldugunu gosterir.

Inceleme alani geneli igin hesaplanan Giivenli Tasima Giicii birinci tabaka icin
10,61 kg/cm?’’ ikinci tabaka °’16,61 kg/cm?’” dir. Bu degerlere gore zemin birinci tabaka
“Yiksek’ ve ikinci tabaka “’Cok Yiiksek’’ dayanima sahiptir. Giivenli Tasima Giicl
degerlerinin giivenlik katsayisina ( 2- 5 arasi ), boliinmesi ile Zemin emniyet gerilmesi

degeri bulunacaktir.

Inceleme alani igin hesaplanan Poisson Orami degerleri birinci tabaka igin 0,24,
ikinci tabaka i¢in “’0,20’’dir. Bu degere gore zemin birinci tabaka ‘’Siki-Kati-Gozeneksiz’’

ve ikinci tabaka ’Kati-Gozeneksiz’’ yapiya sahiptir.

Inceleme alani geneli i¢in hesaplanan Kayma Modiilii degerine gére zemin birinci

tabaka ve ikinci tabaka ‘’Saglam’’ olup yatay kuvvetlere kars1 direnci ’Saglam’’ dir.

Inceleme alan1 geneli i¢in hesaplanan Elastisite Modiilii degerine gore zemin birinci
tabaka ‘’Saglam” Ikinci tabaka “Cok Saglam” olup diisey kuvvetlere kars1 direnci

“Saglam’’dir.

inceleme alani i¢in hesaplanan Bulk Modiilii degerine gore zemin sikisirlig1 birinci
tabaka “’AZ’’ ve ikinci tabaka “’Orta’” olup basing altinda zemin sikismasmnin Az’

olacagini gosterir.
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Poisson olasilik Dagilimina gore < 0,08 g arasinda ivme degeri ise ortalama 0,08 g
olarak bulunmustur. Bu Degere Gore Inceleme Alanmin Tehlike Diizeyi ¢’ Diisiik Tehlike’

Sinifina Girmektedir.

Sismik Kirilma Olgiim Sonuglarindan Elde Edilen Sismik Hizlar Asagidaki Tabloda

H

Verilmistir:
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) | Vp(m/sn)| Vs(m/sn) |

397 736
1939 1186
899 | 561
1231 785
871 508
1409 928
897 556
1399 | 883
882 545 |
1321 | 758
910 567 |
1301 727 |

843 52 |
1293 839 |

857 520

1285 | 842

Inceleme alaninda yapilan Sismik Olgiimlerden Elde edilen Elastik Parametreler

Asagidaki Tabloda Verilmistir:

[Profiller | Tabakalar | H (m) | Poisson | Zemin | GiKg/ca) | Zemin Oz | E(Kg/ca’) | Zemin K(Kg /eo) | Sikayma ngrmﬂ
1. Tabaka Cat 2 1367 | G :
i | - 23 0.19 s}::! 12414.46 Saglam 32473,67 | Cok Saglam | 2817389 Orta 229
| 2 Tabaka 13,7 0,20 - 36319.78 | CokSaglam | $7248.06 | Cok Sadlam | 4865356 | Yiiksek 2.58
Sis2 1 Tabaka 3,3 0.18 Kat 6769,37 Saglam 15920,01 Saflam 832082 Az ::14"_'
< Tabaka 127 0,16 Kan 14341,90 Saglam 33219.5¢ | CokSaglam | 1615694 Orta 233
4 : Skt - 5
Gy | VTR |42 e | B 5390,71 Saglam 1339304 | Saglam 8650,67 Az 2,00
| 2 Tablh_ 11,8 0,12 Kats 20913.93 Saglam 4671938 | Cok Sagiam | 2032748 Orta 243 |
e 0.19 Kan 6604.97 Saglam 15693 93 Saglam 838457 Az 214
b =
2 Tabaka | 1383 0,17 Eau 1870098 Saglam 4372008 | GokSaglam | 22009.17 Orta 240
1. Tabaka 5 - S 3043 5 '
- : T:b 3,25 0,19 S{:n 631458 Saglam 15043 58 Saglam 8118,78 Az 2.13
1. Tabaka }::?a 0,25 | Ex0 1326503 | Saglam | 33283,56 | Gok Sajlam | 2260128 Orta e
I Tabaka 5 & 5 - [ 1832757 " 2647 5|
st | 45 0.18 ‘;1-.':? 6902.63 Saglam | 16327,57 Saglam 857647 Az 215
2 Tabaka | 15 5p 0,27 Ran 12075,50 Saglam 3074380 | Cok Saflam | 22570.82 Orta .
Sig7 | 1| 56 019 | Kam 5730,75 Saglam 13628.43 Saglam 7305.02 Az 210
]
| 2 Tabaka | 104 0,14 Kan 16669,29 Saglam 3788521 | Cok Saflam | 17364,71 Ora 2,37
1 Tab s 2 Stla - 5 ™
- daa | 55 & | = 568146 | Sagam | 1373382 | Saglam | 785646 Az &1
— T .
2 Tabala [ 05 0,12 Ean 1680370 | Saglam 3776787 | GokSaglam | 1673202 | oma | 237

16) Inceleme alaninda sondaj calismalari sirasinda yapilan gozlemler ve alman

numunelerin laboratuvar deney sonucglarinin Terzaghi Tasima giicii formiilii kullanilarak

yapilan hesaplamalar sonucunda; 3 katli,

10,00 m

* 20,00 m boyutlarinda yapilacak

TEMSILI BINA insaat1 igin, temel taban kotu olarak (tabii zeminden ); Df=(-1,00) m

derinligi i¢in hesaplamalar yapilmistir.
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Temel sistemi ve temel taban kotu (Df) parametrelerine bagh kalinarak;

Radye temel sistemi, Df=(-1 ,00) m. i¢in tasima giicii degeri; 1,63<qd<6,10 kg/cm?

arasinda degisen degerlerde hesaplanmistir.

Yapilan tiim hesaplamalar inceleme alaninin genel karakteristik 6zelliklerini
belirlemek amaciyla yapilmis olup, parsel bazinda yapilacak ayrintili zemin etiitleri ile sz

konusu veriler irdelenmelidir.

17) Inceleme alaninda yapilmis olan degerlendirmelerde; Kil igeriginin >10% ve
likit 1 imit (LL) degerinin >32 olmasi nedeniyle normal sartlar altinda sivilasma durumu

beklenmemektedir.

18) inceleme alan1 2. Derece tehlikeli deprem bélgesinde bulundugundan , deprem
tehlikesi mevcuttur. Bu nedenle, her tiirlii yapilasmada Miilga Bayindirlik ve iskan Bakanlig
(A.LG.M) “Deprem Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Y®netmelik (2007)

hiikiimlerine kesinlikle uyulmalidir .

19) Bu boliimde etiit raporlariin 6nceki kisimlarinda yapilan tiim caligmalar ve
ulasilan sonuglarin birlikte degerlendirilmesi ile ¢alisma alaninin yerlesime uygunluk durumu
belirlenmistir. Calismalar dahilinde hazirlanmis olan ham veriler (Jeoloji, egim , yerel zemin
smiflari, stvilagma, zemin biiylitmesi vb.) tamami degerlendirilerek, miithendislik yorumlari
da katilarak yerlesime uygunluk degerlendirmesi yapilmistir ve yerlesime uygunluk

haritalar1 hazirlanmistir.
ONLEMLI ALANLAR (OA)
ONLEMLIi ALANLAR 1.1 (OA-1.1) Sivilasma Tehlikesi Acisindan Onlemli Alanlar

Inceleme alaninda yapilan temel sondajlarinda -11,00 m de yer alt1 suyuna
rastlanmasi ve %35'in altinda ince malzeme olmasi nedeniyle aliivyon zeminde; az da olsa
stvilasma riski olmasi nedeniyle Sivilasma Tehlikesi Ac¢isindan Onlemli Alanlar(OA-1.1)

olarak degerlendirilmistir.

Plak temel segerek rijit temel olusturulmasi ve kazik ve kuyu temel sistemi ile
stvilasma potansiyeli bulunan tabakanin altina inilmesi uygun olacakti r .Sivilagsma
potansiyeli sahip tabakanin kaldirilmasi ve degistirilmesi, enjeksiyonla veya sikistirilarak siki
durumuna getirilmesi ve yer altt su seviyesinin disiliriilmesi de alinacak  diger
tedbirlerdendir .

S6z konusu raporda analiz ve hesaplamalar temsili bina 0lgiilerinde yapilmis olup,
Statik projeye esas zemin etiit rapor asamasinda yapilacak binanin proje karakteristiklerine
gore zemin parametreleri daha detayl irdelenerek gerekirse zemin iyilestirme veya derin
temel sistemlerinden uygun olanlarin kullanilmasi. Inceleme alaninin ¢’ Tiirkiye Deprem

Bolgeleri Haritasin’’na gore, 2. derece deprem bdlgesi igerisinde yer almaktadir. Yapilacak
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tiim yapilarda Bayindirlik ve Iskan Bakanligmin, 06.03.2007 tarihinde  yiiriirliige giren
“Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda  Yonetmelik™ hiikiimlerine

uyulmalidir .

ONLEMLI ALANLAR 2 (OA-2) Kiitle Hareketleri Tehlikeleri ve Yiiksek Egim
Acisindan

Oldukca egimli, ¢ok egimli ve sarp (% 20 ve ilizeri) alanlar, kaya diismesi, moloz
akmas1 ve ¢okme gibi kiitle hareketleri ihtimali dahilinde oldugu i¢in Kiitle Hareketleri
Tehlikeleri ve Yiiksek Egim Ac¢isindan Onlemli Alan (OA-2) olarak degerlendirilmistir.

Bundan dolay1 bu alanlarda herhangi bir yapilagsma oncesi gerekli dnlemler alinmalidir.

S6z konusu raporda analiz ve hesaplamalar temsili bina ol¢iilerinde yapilmis olup,
Statik projeye esas zemin etiit rapor asamasinda yapilacak binanin proje karakteristiklerine
gore zemin parametreleri daha detayli irdelenerek gerekirse zemin iyilestirme veya derin

temel sistemlerinden uygun olanlarin kullanilmasi.

Yeterli sev acis1 olusturularak harfiyat yapilmali sev stabilitesini saglamak icin

gerekli iksa ve istinat tedbirleri alinmalidir.

Inceleme alaninin ¢ Tiirkiye Deprem Bélgeleri Haritasina’® na gore, 2.derece deprem
bdlgesi igerisinde yer almaktadir. Yapilacak tiim yapilarda Bayindirlik ve iskan Bakanliginin,
06.03.2007 tarihinde yiiriirliige giren “’Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda

Yonetmelik’” hiikiimlerine uyulmalidir.

Calisma alan1 dikkate alinarak deprem kosullan haricinde inceleme alaninin yerlesime
uygunluk agisindan; Sivilasma Tehlikesi A¢isindan Onlemli Alanlar (OA-1.1), Kiitle
Hareketleri Tehlikeleri ve Yiiksek Egim Acisindan Onlemli Alan (OA- 2), statiisiinde
degerlendirilmistir ve 1/1000 6lgekli yerlesime uygunluk paftasinda islenmistir.

20) inceleme Alani zemin grubu ve yerel zemin sinifi belirlenmesinde kullanilan;
Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda Ydnetmeliginden (DBYBHY- 2007)
Zemin Grubu ve Yerel Zemin sinifi tablosuna gore yer alti su seviyesinin yiiksek olmasi
nedeniyle; inceleme alani zemini; B GRUBU-Z2 YEREL ZEMIN SINIFINDA
degerlendirilmelidir. Bu degerlendirme inceleme alani bir biitiin olarak diisiiniildiigiinden
saptanan zemin grubu ve Yerel zemin Sinifi global bazda belirlenmistir. Bu nedenle parsel
bazinda yapilacak olan zemin etiitlerinde bu durum daha detayli olarak irdelenmeli ve
sonuglar lokal bazda degerlendirilmelidir.

21) Isbu Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu, ’Koruma Amagl imar Plan’’ igin 1/1000
olgekli Uygulama Imar Planina Esas Jeolojik - Jeoteknik Etiit Raporu amacli esas olarak
hazirlanmis olup, Zemin Etiit Raporu olarak kullanilamaz. Yapilasma oncesinde, yapilmasi

planlanan yapilarin 6zelligine gore (bina kat adedi, bodrumlu-bodrumsuz olma durumu,
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temel derinligi, temel tipi, proje yiikii) parsel bazinda daha ayrintili sondaj calismalari

yapilarak zemin etiit raporu hazirlanmalidir.

6. OZEL HUKUMLER

Ayazini yerlesmesi Imar Planina esas jeolojik jeoteknik etiid 28.09.2011 Tarihli ve 102732
sayili genelge geregince; koruma amacli imar plani smirlart igindeki alanlara ydnelik
hazirlanan ve Cevre Sehircilik I1 Miidiirliigii tarafindan 23/01/2017 tarihinde onaylanmis olan
“Afyonkarahisar Frig Vadisi Ayazini Koruma Amagl 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planina
Esas Jeolojik — Jeoteknik Etiit Raporu” nda alaninin yerlesime uygunluk ac¢isindan; Sivilasma
Tehlikesi Acisindan Onlemli  Alanlar (OA-1.1), Kiitle Hareketleri Tehlikeleri ve
Yiiksek Egim A¢isindan Onlemli Alan (OA- 2), statiisiinde degerlendirilerek 1/1000 dlgekli
yerlesime uygunluk paftasinda islenmis olan énlemli alanlar Koruma Amagl Uygulama imar
Planinda (OA-1.1) ve (OA- 2) rumuzuyla gosterilmistir olup, s6z konusu alanlarda yapilacak
her tiirlii uygulamada s6z konusu raporun sonug¢ ve Oneriler kisminda belirtilen hususlara
uyulacaktir.

6.1. Tescilli Yap1 Parsellerinde Basvuru ve Uygulama:

6.1.1. Tescilli Yap1 Parsellerinde Basvuru: Tiim tescilli yapilarin (1. Grup Anitsal
Yapilar ve 2. Grup Sivil Mimarlik Ornegi Yapilar) bulundugu parsellerde; yapilar ile bu
yapilari tamamlayan miistemilat, avlu duvari, avlu kapisi, sarni¢, kuyu, avlu gibi 6gelerinde
yapilacak;

e Basit Onarim (Tadilat ve Tamirat): 1. grup tescilli yapilarda her tiirlii basit
onarim (tadilat, tamirat) konularinda basvurular i1 Ozel idaresine yapilir. idare
bagvuru dosyasint Koruma Boélge Kurulu Miidiirliigii’ne iletecektir. 1. grup
disindaki tescilli yapilarda her tiirlii basit onarim (tadilat, tamirat) konularinda
basvurular 11 Ozel Idaresine yapilir. Idare biinyesinde KUDEB kurulmasi
durumunda Idare basvuru dosyasim KUDEB’e KUDEB yoksa Koruma Boélge
Kurulu Miidiirligii’ne iletecektir.

e Esash Onarim (Restorasyon): Esasli onarim (restorasyon) ¢alismalarinda ilgili
mevzuat dogrultusunda hazirlanacak “rélove, restitiisyon ve restorasyon projeleri”
ile birlikte bagvuru Il Ozel Idaresine yapilacak, idare tarafindan Koruma Bélge
Kurulu’na iletilecektir.

6.1.2. Tescilli Yap1 Parsellerinde Uygulama: Tiim tescilli yapilarin (1. Grup Anitsal
Yapilar ve 2. Grup Sivil Mimarlik Ornegi Yapilar) bulundugu parsellerde; yapilar ile bu
yapilar1 tamamlayan miistemilat, bahce duvari, bahge kapisi, sarni¢, kuyu, avlu, bahge gibi
Ogelerinde yapilacak;

e Basit Onarim (Tadilat ve Tamirat): Uygulama 1. grup yapilar i¢in Koruma
Bolge kurulu karari, 2. grup yapilar i¢cin Koruma Bdélge Kurulu Miidiirliigiiniin
izniyle yapilacaktir. Idare biinyesinde KUDEB kurulmasi durumunda 2. Grup
yapilarda tadilat ve tamiratlar KUDEB izni ile yapilacaktir.

e Esash Onarim (Restorasyon): Esasli onarim (restorasyon) caligmalarinda ilgili
mevzuat dogrultusunda hazirlanacak “rolove, restitlisyon ve restorasyon projeleri”
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nin Koruma Bdlge Kurulu tarafindan uygun bulunmasmin ardindan uygulama
yapilacaktir. Uygulamanin onayli projesine uygun tamamlandigina dair denetleme
sorumlusu mimar, varsa KUDEB yoksa ilgili idarelerin teknik raporu ile
uygulama sonrasi fotograflarinin koruma bolge kurulunca degerlendirilerek uygun
bulunmasindan sonra ilgili Yonetmelik dogrultusunda yap1 kullanma izin belgesi
verilecektir.

Tescilli Yap1 Parsellerinde ilave Yapi: Tescilli yapilarin bulundugu parsellerde
ilave yap1 yapilamaz. Zorunlu hallerde Koruma Bolge Kurulu Kkararn
dogrultusunda uygulama yapilir.

Islev_Degisikligi: Tescilli yapilarda islev degisikliginde Genel Hiikiimler 5.4
Maddesi gecerlidir.

6.2. Tescilli Yap1 Parselleri Disinda Kalan Parsellerde Basvuru ve Uygulama:

6.2.1. Tescilli Yap1 Koruma Alanlarinda Basvuru: Tescilli yap1 korunma alani
olarak belirlenmis sinirlar icinde ve tescilli yap1 parseline bitisik parseller ile aradan
yol dahi gegse, tescilli yaptya cephe veren komsu parsellerde;

Basit Onarim (Tadilat ve Tamirat): Yasal diizenlemelere gore ruhsati bulunan
tescilsiz tasinmazlardaki basit onarimlara (tadilat ve tamirat) iliskin basvurular
Ozel idaresine yapilir. i1 Ozel Idaresi bagvuru dosyasim1 Koruma Bélge Kurulu
Miidiirliigii’ne iletecektir. Uygulama Koruma Bolge Kurulu Miidiirliigiiniin
izniyle yapilacaktir. Il Ozel Idaresi biinyesinde KUDEB kurulmasi durumunda
tadilat ve tamiratlar KUDEB izni ile yapilacaktir. Yapilan tadilat ve tamiratlara
iliskin uygulama oncesi ve sonrasina ait rapor ve belgeler, KUDEB tarafindan bir
ay icinde ilgili koruma boélge kurulu miidiirliigline iletilecektir.

Esasli _Onarmm: Yasal diizenlemelere gore ruhsati bulunan tescilsiz
taginmazlardaki yapilacak esasli onarim (restorasyon) calismalarinda ilgili
mevzuat dogrultusunda hazirlanacak “rélove, restitiisyon ve restorasyon projeleri”
ile birlikte bagvuru Il Ozel idaresine yapilacak, Il Ozel Idaresi tarafindan Koruma
Bolge Kurulu’na iletilecektir. Alinan karara gore uygulama yapilacaktir.

Il Ozel Idaresi biinyesinde KUDEB kurulmasi durumunda esasli onarimlar
KUDEB izni ile yapilacaktir. Koruma amacli imar plani ve projesine uygun olarak
tamamlanan uygulamalara yapi kullanma izin belgesi verildikten sonra,
uygulamanin koruma amagli imar planina uygun olarak tamamlandigina iliskin
bilgi, belge ve fotograflar KUDEB tarafindan bir ay icinde ilgili koruma bolge
kurulu miidiirliigiine iletilecektir.

Yeniden Yapma: Basvurular, Plan simirlart igerisinde 1/1000 o6lgekli pafta
tizerinde yer alan boyut ve konuma gore verilecek imar durumu ve ilgili mevzuat
dogrultusunda hazirlanacak “rélove, restitlisyon ve restorasyon projeleri” ile
birlikte basvuru Il Ozel Idaresine yapilacak, il Ozel Idaresi tarafindan Koruma
Bolge Kurulu’na iletilecektir. Alinan karara gore uygulama yapilacaktir.

Il Ozel Idaresi biinyesinde KUDEB kurulmasi durumunda yeni yapilanmalar
KUDEB izni ile yapilacaktir. Koruma amacli imar plan1 ve projesine uygun olarak
tamamlanan uygulamalara yapi kullanma izin belgesi verildikten sonra,
uygulamanin koruma amagli imar planina uygun olarak tamamlandigina iliskin
bilgi, belge ve fotograflar KUDEB tarafindan bir ay icinde ilgili koruma bolge
kurulu miidiirliigiine iletilecektir.
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6.2.2. Tescilli Yap1 Parselleri Ve Tescilli Yap1 Koruma Alanlar1 Disinda Kalan
Parsellerde Basvuru:

Plan sinirlart iginde bulunan, tescilli tasinmaz kiiltiir varligi bulunmayan ve tescilli
herhangi bir taginmaz kiiltiir varliginin koruma alaninda yer almayan parseller ile plan
tizerinde 6zel hiikkiim uygulamasini gerektirecek bir diizenleme bulunmayan parsellerde;

e Basit Onarim (Tadilat ve Tamirat): Yasal diizenlemelere gore ruhsati bulunan
tescilsiz tasinmazlardaki basit onarimlara (tadilat ve tamirat) iliskin bagvurular I
Ozel idaresine yapilir. il Ozel Idaresi basvuru dosyasim1 Koruma Bélge Kurulu
Miidiirliigii’ne iletecektir. Uygulama Koruma Bolge Kurulu Miidiirliigiliniin
izniyle yapilacaktir. 11 Ozel Idaresi biinyesinde KUDEB kurulmasi durumunda
tadilat ve tamiratlar KUDEB izni ile yapilacaktir. Yapilan tadilat ve tamiratlara
iliskin uygulama oncesi ve sonrasina ait rapor ve belgeler, KUDEB tarafindan bir
ay icinde ilgili koruma bolge kurulu miidiirliigline iletilecektir.

e Esash Onarmm: Yasal diizenlemelere gore ruhsati bulunan tescilsiz
taginmazlardaki yapilacak esasli onarim (restorasyon) calismalarinda ilgili
mevzuat dogrultusunda hazirlanacak mimari proje ile birlikte basvuru Il Ozel
Idaresine yapilacak, 11 Ozel Iidaresi tarafindan Koruma Bolge Kurulu’na
iletilecektir. 681 sayili ilke Karar1 geregi sokak silueti bakimindan
degerlendirilerek alinan karara gore uygulama yapilacaktir.

Il Ozel Idaresi biinyesinde KUDEB kurulmasi durumunda esasli onarimlar
KUDEB izni ile yapilacaktir. Koruma amacli imar plani ve projesine uygun olarak
tamamlanan uygulamalara yap1 kullanma izin belgesi verildikten sonra,
uygulamanin koruma amacli imar planina uygun olarak tamamlandigina iliskin
bilgi, belge ve fotograflarin KUDEB tarafindan bir ay i¢inde ilgili koruma bolge
kurulu midiirliigiine iletilecektir.

e Yeniden Yapma: Bagvurular; Plan simirlart igerisinde 1/1000 0lgekli pafta
tizerinde yer alan boyut ve konuma gore verilecek imar durumu ve ilgili mevzuat
dogrultusunda hazirlanacak mimari proje ile birlikte bagvuru il Ozel idaresine
yapilacak, 11 Ozel Idaresi tarafindan Koruma Bélge Kurulu'na iletilecektir. 681
sayil1 Ilke Karar1 geregi sokak silueti bakimindan degerlendirilerek alinan karara
gore uygulama yapilacaktir.

Il Ozel Idaresi biinyesinde KUDEB kurulmasi durumunda yeni yapilanmalar
KUDEB izni ile yapilacaktir. Koruma amacli imar plan1 ve projesine uygun olarak
tamamlanan uygulamalara yap1 kullanma izin belgesi verildikten sonra,
uygulamanin koruma amagli imar planina uygun olarak tamamlandigina iliskin
bilgi, belge ve fotograflarin KUDEB tarafindan bir ay i¢inde ilgili koruma bolge
kurulu miidiirliigiine iletilecektir.

6.2.3. Ozgiin/Geleneksel Ozellikleri ile Korunacak Yapi Parsellerinde Uygulama:

Plan calismalar1 kapsaminda yapilan “Mimari Degerler-Fiziksel Durum Sentezi”
calismasinda; “Ozgiin/Geleneksel Ozelliklerini Korumus Yapilar” ile “Kismen
Degisime Ugramis Yapilar” olarak tanimlanan grupta yer alan yapilar plan
kararlarinda  “Ozgiin/Geleneksel ~Ozellikleri Ile Korunacak Yapilar” olarak
tanimlanmis ve miidahale kararlar1 olusturulmustur.

Miidahale kararlar1 olusturulurken; bu gruba dahil yapilarin mevcut kentsel dokuyu
biitiinleyen, yakin déonemde insa edilmis miitevazi kirsal mimarlik 6rnekleri oldugu;
yapisal durumlar1 ve konfor durumlar1 kotii olan s6z konusu yapilarda halen yasamin
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devam ettigi; oldukca alt ekonomik seviyede olan hane halkinin, yapinin yasamini
siirdiirmesine yonelik sik¢a yaptigi onarimlarda, yerel malzemelerinden ¢ok cagdas
malzemeleri kullantyor olmas1 gibi hususlar dikkate alinarak; yapilarin i¢inde yagamin
devam edebilmesi ve yapisal sorunlarin giderilmesine yonelik bakim-onarim
miidahaleleri olusturulmustur.

Ozgiin/Geleneksel yapilar, geleneksel yapim sistemi ve geleneksel malzeme
kullanilarak insa edilmis yapilardir. Alanda zemin kati1 ve iist kat1 tas olan kargir
yapilarin yani sira, zemin kat1 tas list kat1 ahsap tasiyicili olan yar kargir olarak inga
edilen yapilar da bulunmaktadir. Pencere ve kapilarda ise ahsap veya metal malzeme
kullanilmigtir. Bu yapilarin bir boliimiinde giinlimiize kadar yapilan tiim miidahaleler
0zglin malzeme kullanilarak gergeklestirilmis, bir boliimiinde ise tasiyici yapi
miidahale gérmemis olmakla birlikte, yapiy1 tamamlayan mimari elemanlarin bir kismi
siirli miidahale (kapi, pencere dograma malzemelerinin degistirilmesi vb.) gormiistiir.
S6z konusu yapilarin, pencere ve cift kanatli kapi malzemesi ahsap veya metal
olanlartyla birlikte, dograma malzemeleri glinlimiiz malzemeleri ile yenilenmis
olanlar1 da bu gruba dahil edilmistir.

Kismen degisime ugramis yapilar, yapim sistemi, zemin kat tag yigma olup iist kat
malzemesi giiniimiiz donem malzemeleri ile miidahale gérmiis olan, ahsap veya metal
malzemeden yapilmis pencereye, ahsap veya metal malzemeden yapilmis ¢ift veya tek
kanath kapiya sahip yapilardir. Bu yapilar tasidiklar1 6zgiinliigiin yani sira, yapinin
tastyici sistemi de kismen miidahale gorerek modern malzemeler ile yenilenmis yap1
gruplarini olusturmaktadir.

Bu yapilardaki uygulama esnasinda yapilarin; kiitle, konum, gabarileri, cephe diizeni,
pencere, kapt vb mimari elemanlarinin 6zgiin form ve oranlarinin korunarak
onarimlariin yapilmast muhtes eklerden arindirilarak korunmasi mevcut malzeme ve
statik sorunlarinin 6zgiin malzeme esas olmak iizere dokuya uygun modern malzeme
kullanilarak da yapilabilecegi hilkkme baglanmistir.

Uygulama yapilacak parsel tescilli yapt koruma alaninda ise bagvuru plan
hiikiimlerinin 6.2.1. maddesine gore, Uygulama yapilacak parsel tescilli yap1 koruma
alanlar1 disinda ise bagvuru plan hiikiimlerinin 6.2.2. maddesine gore yapilacaktir.

6.2.3.1. Basit Onarim (Tadilat ve Tamirat):

e Egimli (Kirma, besik, sundurma vb.) Catilar: Yapiya ait catr Ortiisiiniin
aktarilmak istenilmesi durumunda ¢atinin egimi, yonlenmesi ve tasiyici sistemine
miidahale edilmeden iist ortli degistirilebilir. Bu degisim sirasinda mevcut cati
lizerinde yer alan Ortli malzemesinin degistirilmeden yenilenmesi esastir. Ancak
malzeme degisikligine gidilecekse pismis toprak esasl kiremit ortii kullanilmasi
zorunludur.

e Diiz Catilar: Yapiya ait diiz catinin bakiminin yapilmasi durumunda tasiyici
sistemine miidahale edilmeden ¢atiya ait kaplama malzemesi degistirilebilir. Bu
degisim sirasinda mevcut ¢at1 ilizerinde geleneksel yapim sistemiyle olusturulan
sikigtirilmis toprak malzemenin degistirilmeden yenilenmesi esastir.

e Sacaklar: Yapiya ait sacaklarin eskiyen yipranan kisimlart ahsap malzeme ile
yenilenebilir. Yenileme sirasinda yagmur olugu ve dereler ¢inko esasli malzeme
ile degistirilebilir.

e Kapal Cikmalar/Cumbalar: Yapiya ait kapali ¢ikmalarin eskiyen ve yipranan
cephe elemanlar1 boyutlar1 degistirilmeden yenilenebilir. Yenileme esnasinda
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tastyici unsuru etkilemeden ¢ikma duvarlari 6zgilin veya modern malzeme ile tamir
edilebilir. Yapilan tamiratlarda ortaya c¢ikan cephe yapida kullanilan siva
malzemesi ve yontemi kullanilarak sivanacak 5.13. hiikmiinde yer alan kosullara
gore boyanacaktir.

Acik Cikmalar/Balkonlar: Yapiya ait agik ¢ikmalarin eskiyen ve yipranan cephe
elemanlar1 boyutlar1 degistirilmeden ve tasiyici unsurlari etkilemeden 6zgiin veya
modern malzeme ile tamir edilebilir. Yapilan tamiratlarda ortaya cikan cephe
yapida kullanilan siva malzemesi ve yontemi kullanilarak sivanacak 5.13.
hiikmiinde yer alan kosullara gore boyanacaktir. Cikma parapetlerinin
tamirinde/yenilenmesinde 6zglin malzeme olan ahsap kullanilmasi zorunludur.

Cephe Elemanlar:: Yapiya ait cephe kaplamalarmin eskiyen ve yipranan
kisimlar1 tagiyict unsurlan etkilemeden tamir edilebilir.

e Tas Duvarlar: Tas duvarlarin 6zglin malzeme ve 6rme teknigi kullanilarak
tamir edilmesi zorunludur. Ozgiin malzeme ve teknik kullanilarak tamir edilen
tag duvarlarin ylizeyleri sivanmaz, boyanmaz, kabartma derz yapilmaz ve
derzlere kontur ¢ekilmez.

e Yan Kagir Duvarlar: Ahsap tasiyicili insaa edilen duvarlarin yipranan
kesimleri 6zglin veya modern malzeme kullanilarak onarilabilir. Yapilan
tamiratlarda ortaya c¢ikan cephe yapida kullanilan siva malzemesi ve yontemi
kullanilarak sivanacak 5.13. hilkkmiinde yer alan kosullara gére boyanacaktir.

Pencereler: Yapiya ait pencerelerin eskiyen ve yipranan elemanlar1 cephede yer
alan agikliklar 6zgiinse acikliklara miidahale edilmeden yenilenebilir. Cephedeki
acikliklar 6zgiin degilse yenileme esnasinda 6zgiin boyut ve forma uygun hale
getirilerek yenileme yapilabilir. Yenileme esnasinda pencere dogramalarinda
0zgiin malzeme olan ahsap kullanilmasi esas olmakla birlikte, yenileme esnasinda
modern malzeme de kullanilabilir. Bu durumda ahsap goriiniimlii pve tabanh
malzeme de kullanilabilir. Ahsap malzeme kullanilmasi durumunda malzeme
boyanamaz sadece seffaf koruyucu malzeme uygulanabilir.

Bina Giris Kapilari: Yapiya ait kapilarin eskiyen ve yipranan elemanlar1 cephede
yer alan acikliklar Ozgiinse acikliklara miidahale edilmeden yenilenebilir.
Cephedeki acikliklar 6zgiin degilse yenileme esnasinda 6zgiin boyut ve forma
uygun hale getirilerek yenileme yapilabilir. Yenileme esnasinda kapi
dogramalarinda 6zgiin malzeme olan ahsap veya demir kullanilmasi esas olmakla
birlikte, yenileme esnasinda modern malzeme de kullanilir. Bu durumda ahsap
gbriinlimlii pvc esaslt malzeme de kullanilabilir. Ahsap malzeme kullanilmasi
durumunda malzeme boyanamaz sadece seffaf koruyucu malzeme uygulanabilir.
Kapilar 6zgiin niteliklerine uygun olarak ¢ift kanath olacaktir (bkz Ek-1).

Avlular ve Avlu Duvarlari: Parsel smirlarini tanimlayan avlu duvarlarinin
eskiyen ve yipranan kesimleri duvar yiiksekliklerine miidahale edilmeden
yenilenebilir. Yenileme esnasinda duvarlarin geleneksel malzeme olan tas ile
onarilmasi esas olmakla birlikte yenileme esansinda modern malzeme kullanilarak
da onarim yapilabilir. Bu durumda ortaya cikan yiizeyler cepheler duvarda
kullanilan siva malzemesi ve yontemi kullanilarak sivanacak 5.13. hilkkmiinde yer
alan kosullara gére boyanacaktir.

Avlu Kapilari: Avluya ait kapilarin eskiyen ve yipranan elemanlar1 duvarda yer
alan agikliklar 6zgiinse form ve boyutlarina miidahale edilmeden yenilenebilir.
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Ozgiin form ve boyutlar1 degismis olan avlu kapilarmin ise 6zgiin haline
getirilmesi esastir. Yenileme esnasinda kap1 dogramalarinda 6zglin malzeme olan
ahsap veya demir kullanilmasi esastir.

e Miistemilatlar: Parsel igerisinde yer alan miistemilatlarin eskiyen ve yipranan
cephe elemanlar1 boyutlar1 degistirilmeden yenilenebilir. Yenileme esnasinda
miistemilat duvarlar1 tasiyici unsuru etkilemeden 6zgiin veya modern malzeme ile
tamir edilebilir. Yapilan tamiratlarda ortaya ¢ikan cephe miistemilat yapisinda
kullanilan siva malzemesi ve yontemi kullanilarak sivanacak 5.13. hilkkmiinde yer
alan kosullara gore boyanacaktir. Miistemilatlarin cati, sagak, pencere, cephe ve
kapilarinda yapilacak olan islemlerde uygulama yukarida yer alan ve ana binada
yapilacak olan uygulama kosullarina uygun olarak yiiriitiiliir.

6.2.3.2. Esash Onarim/ Yeniden Yapma:

Plan sinirlan igerisinde “Ozgiin/Geleneksel Ozellikleri ile Korunacak Yapilar”
olarak tamimli yapilarin esasli onarmmlari ile yeniden yapimlari; 702 nolu Ilke
Kararmin “Kentsel Arkeolojik Sit Alanlar1 Koruma ve Kullanma Kosullari”nin Bu
alanlarda;

a) Bu alanlarda, arkeolojik degerlerin bilimsel yéntemlerle agiga ¢ikariimasi,
onartlmasi ve sergilenmesi iglemlerinin esas alinarak saglikli ve kapsamli arkeolojik
envanter temeline dayali oz gerekli biitiin oJlgeklerdeki planlama c¢alismalarinin
ivedilikle yapilmasi, bu planlar onanmadan, parsel olceginde uygulamaya
gecilmemesi.

Planlama calismalar: sirasinda:

* Alana gelecek islevlerin uyumuna,

* Giintimiiz kosullarinin gerektirdigi altyapr hizmetlerinin proje asamasinda kiiltiir
katmanina zarar vermeyecek ve toprak kullanimini minimumda tutacak bigimde ele
alinmasina,

* Oneri yap1 gabarileri ile yap teknigi ve malzemesinin geleneksel doku ile uyumuna,
* Mevcut ve olast arkeolojik varliklarin korunmasini ve degerlendirilmesini
saglayacak ¢oziimler getirilmesi,

b) Bu alanlarda mevcut yikinti temeller iizerine, o temellerin ait oldugu eski yapi,
korunmast gerekli kiiltiir varligi niteligi tasiyorsa, ayrica i¢inde bulundugu sitin
tarihsel kimliginin yeniden canlandirilmasinda onemli bir bosluk yaratiyorsa, yapiya
ait eski bilgi, resim, graviir, fotograf, am belgeleri vb. dokiimanlarla restitiite
edilebilecegi ilgili Koruma Bolge Kurulunca kabul edildikten sonra restitiisyon projesi
diizenlenerek ve kurulca onaylanarak eski yapinin yeniden ihya edilebilecegine,

¢) Tek yapr ol¢cegindeki korunmasi gerekli kiiltiir varligi niteligi tasiyan yapt ve yapi
kalintilarimin rélove ve restorasyon projelerinin Koruma Bélge Kurulunca onanmasi
kosulu ile onaritip kullanmilabilecegine, kentsel doku ile biitiinliik saglayan tescili
bulunmayan mevcut yapilarin da aym kosullarda hazirlanacak projelere dayali olarak
onarilabilecegine.

b ve ¢ bentlerinde yer alan hiikiimlerin geregi olarak, 660 nolu Ilke Karar1 “Tasinmaz
Kiiltiir Varliklarmin Gruplandirilmasi, Bakim ve Onarimlar1” ve 775 nolu Ilke Karar
“Sit Alanlarinda, Koruma Alanlarinda ve Korunmasi Gerekli Tasinmaz Kiiltiir ve
Tabiat Varliklarina Bitigik Parsellerdeki Tescilsiz Yapilarin Tadilat ve Tamiratlar1”
hususlarinda Kiiltiir Varliklarini Koruma Yiiksek Kurulu tarafindan alinan ilke
Kararlar1 ¢ergevesinde yiiriitiilecektir.

17



Afyonkarahisar - Frig Vadisi - Ayazini
Koruma Amagh Imar Plan

Bu kapsamda yapilacak olan, tespit, projelendireme ve imalat asamalarinda; alanda
yer alan kirsal dokunun, plan tipolojisinin, mimari detaylarin, yapim ve duvar 6rme
tekniginin korunmasi, yapilacak imalatlarda 6zgiin/yerel malzeme kullanimina 6zen
gosterilmesi gereklidir.

6.2.4. Mevcut Kiitlesi Korunacak Yapi Parsellerinde Uygulama:

Plan calismalar1 kapsaminda yapilan “Mimari Degerler-Fiziksel Durum Sentezi”
caligmasinda; “Ozgiinliigiinii Yitirmis Yapilar” olarak tamimlanan grupta yer alan
yapilar plan kararlarinda “Mevcut Kiitlesi Korunacak Yapilar” olarak tanimlanmis ve
miidahale kararlar1 olusturulmustur.

Bu grupta yer alan yapilarin yapim sistemi y1igma olmakla birlikte, tas, kerpig, briket
veya tugla ile almagik insa edilmis, pencere ve kapi1 boyut ve oranlar1 miidahale
gormiis, pencere ve kapt malzemeleri 0zgiin olmayan malzeme ile degistirilmis
yapilardir.

Bu gruptaki yapilarin en belirgin 06zelligi yapida geleneksel nitelik tasimayan
malzemelerin kullanilmasidir.

Bu yapilardaki uygulama esnasinda yapilarin; kiitle, konum, gabarileri, cephe diizeni,
pencere, kapt vb mimari elemanlarinin mevcut geleneksel dokuya uygun olarak
onarimlarinin yapilmasi muhtes eklerden arindirilarak korunmasi mevcut malzeme ve
statik sorunlarinin 6zgiin malzeme esas olmak iizere dokuya uygun modern malzeme
kullanilarak da yapilabilecegi hilkkme baglanmustir.

Uygulama yapilacak parsel tescilli yapt koruma alaninda ise bagvuru plan
hiikiimlerinin 6.2.1. maddesine gore, Uygulama yapilacak parsel tescilli yap1 koruma
alanlar1 disinda ise bagvuru plan hiikiimlerinin 6.2.2. maddesine gore yapilacaktir.

6.2.4.1. Basit Onarim (Tadilat ve Tamirat):

e Egimli (Kirma, besik, sundurma vb.) Catilar: Yapiya ait cat1 Ortiisiiniin
aktarilmak istenilmesi durumunda ¢atinin egimi, yonlenmesi ve tasiyici sistemine
miidahale edilmeden {ist oOrtii degistirilebilir. Bu degisim sirasinda mevcut ¢ati
izerinde yer alan Ortii malzemesinin degistirilmeden yenilenmesi esastir. Ancak
malzeme degisikligine gidilecekse marsilya tipi pismis toprak esasli kiremit ortii
kullanilmas1 zorunludur.

e Diiz Catillar: Yapiya ait diiz catinin bakiminin yapilmasi durumunda tasiyici
sistemine miidahale edilmeden catiya ait kaplama malzemesi degistirilebilir. Bu
degisim sirasinda mevcut cat1 lizerinde geleneksel yapim sistemiyle olusturulan
sikigtirilmis toprak malzemenin degistirilmeden yenilenmesi esastir.

e Sacaklar: Yapiya ait sacaklarin eskiyen yipranan kisimlar1 ahsap malzeme ile
yenilenebilir. Yenileme sirasinda yagmur olugu ve dereler ¢inko esasli malzeme
ile degistirilebilir.

e Kapah Cikmalar/Cumbalar: Yapiya ait kapali ¢ikmalarin eskiyen ve yipranan
cephe elemanlar1 boyutlar1 degistirilmeden yenilenebilir. Yenileme esnasinda
tasiyict unsuru etkilemeden ¢ikma duvarlari modern malzeme ile tamir edilebilir.
Yapilan tamiratlarda ortaya g¢ikan cephe yapida kullanilan siva malzemesi ve
yontemi kullanilarak sivanacak 5.13. hiikmiinde yer alan kosullara gore
boyanacaktir.
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e Acik Cikmalar/Balkonlar: Yapiya ait acik ¢ikmalarin eskiyen ve yipranan cephe
elemanlar1 boyutlar1 degistirilmeden ve tastyici unsurlari etkilemeden modern
malzeme ile tamir edilebilir. Yapilan tamiratlarda ortaya c¢ikan cephe yapida
kullanilan siva malzemesi ve yontemi kullanilarak sivanacak 5.13. hilkkmiinde yer
alan kosullara gére boyanacaktir.

e Cephe Kaplamalari: Yapiya ait cephe kaplamalarinin eskiyen ve yipranan
kisimlar1 tasiyict unsurlart etkilemeden modern malzeme kullanilarak tamir
edilebilir. Yapilan tamiratlarda ortaya c¢ikan cephe yapida kullanilan siva
malzemesi ve yontemi kullanilarak sivanacak 5.13. hiikmiinde yer alan kosullara
gore boyanacaktir.

e Pencereler: Yapiya ait pencerelerin eskiyen ve yipranan elemanlar1 cephede yer
alan agikliklara miidahale edilmeden yenilenebilir. Yenileme esnasinda pencere
dogramalarinda demir, ahsap veya ahsap goriiniimlii pvc esasli malzeme de
kullanilabilir.

e Bina Giris Kapilari: Yapiya ait kapilarin eskiyen ve yipranan elemanlar1 cephede
yer alan agikliklara miidahale edilmeden yenilenebilir. Kapilar tek veya ¢ift kanath
olarak yapilabilir. Yenileme esnasinda kap1 dogramalarinda demir, ahsap veya
ahsap goriinlimlii pve esasli malzeme de kullanilabilir.

e Avlular ve Avlu Duvarlari: Parsel sinirlarin1 tanimlayan avlu duvarlarinin
eskiyen ve yipranan kesimleri yenilenebilir. Tas malzeme kullanilmadan yapilan
yenileme esansinda ortaya c¢ikan yiizeyler cepheler duvarda kullanilan siva
malzemesi ve yontemi kullanilarak sivanacak 5.13. hiikmiinde yer alan kosullara
gore boyanacaktir

e Avlu Kapilari: Avluya ait kapilarin eskiyen ve yipranan elemanlar1 yenilenebilir.
Kapilar tek veya c¢ift kanatli olarak yapilabilir. Yenileme esnasinda kapi
dogramalarinda demir veya ahsap esaslt malzeme de kullanilabilir.

e Miistemilatlar: Parsel igerisinde yer alan miistemilatlarin eskiyen ve yipranan
cephe elemanlar1 yenilenebilir. Yenileme esnasinda miistemilat duvarlari tasiyici
unsuru etkilemeden tamir edilebilir. Yapilan tamiratlarda ortaya ¢ikan cephe
miistemilat yapisinda kullanilan s1iva malzemesi ve yontemi kullanilarak sivanacak
5.13. hilkkmiinde yer alan kosullara gore boyanacaktir. Miistemilatlarin gat1, sagak,
pencere, cephe ve kapilarinda yapilacak olan islemlerde uygulama yukarida yer
alan ve ana binada yapilacak olan uygulama kosullarina uygun olarak ytiriitiiliir.

6.2.4.2. Esash Onarim/ Yeniden Yapma:

Plan smuirlart igerisinde “Mevcut Kiitlesi Korunacak Yapilar” olarak taniml
yapilarin esasli onarimlar ile yeniden yapimlari; 702 nolu Ilke Kararmmin “Kentsel
Arkeolojik Sit Alanlar1 Koruma ve Kullanma Kosullar1”nin

a) Bu alanlarda, arkeolojik degerlerin bilimsel yéntemlerle agiga ¢ikariimasi,
onartlmasi ve sergilenmesi iglemlerinin esas alinarak saglikli ve kapsamli arkeolojik
envanter temeline dayali oz gerekli biitiin oJlgeklerdeki planlama c¢alismalarinin
ivedilikle yapilmasi, bu planlar onanmadan, parsel olceginde uygulamaya
gecilmemesi.

Planlama calismalar: sirasinda:
* Alana gelecek islevierin uyumuna,
* Giintimiiz kosullarinin gerektirdigi altyapr hizmetlerinin proje asamasinda kiiltiir
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katmanina zarar vermeyecek ve toprak kullanimini minimumda tutacak bi¢imde ele
alinmasina,

* Oneri yapi gabarileri ile yap teknigi ve malzemesinin geleneksel doku ile uyumuna,
* Mevcut ve olasi arkeolojik varliklarin korunmasini ve degerlendirilmesini
saglayacak ¢oziimler getirilmesi,

b) Bu alanlarda mevcut yikinti temeller iizerine, o temellerin ait oldugu eski yapi,
korunmasi gerekli kiiltiir varhigi niteligi tasiyorsa, ayrica iginde bulundugu sitin
tarihsel kimliginin yeniden canlandirilmasinda onemli bir bosluk yaratiyorsa, yapiya
ait eski bilgi, resim, graviir, fotograf, ami belgeleri vb. dokiimanlarla restitiie
edilebilecegi ilgili Koruma Bolge Kurulunca kabul edildikten sonra restitiisyon projesi
diizenlenerek ve kurulca onaylanarak eski yapinin yeniden ihya edilebilecegine,

¢) Tek yapt olgegindeki korunmasi gerekli kiiltiir varligi niteligi tasiyan yapi ve yapi
kalintilarinin réléve ve restorasyon projelerinin Koruma Bolge Kurulunca onanmasi
kosulu ile onarilip kullanilabilecegine, kentsel doku ile biitiinliik saglayan tescili
bulunmayan mevcut yapilarin da ayni kosullarda hazirlanacak projelere dayall olarak
onarilabilecegine.

b ve ¢ bentlerinde yer alan hiikiimlerin geregi olarak, 660 nolu Ilke Karar1 “Tasinmaz
Kiiltiir Varliklarmin Gruplandirilmasi, Bakim ve Onarmmlar1” ve 775 nolu Ilke Karar
“Sit Alanlarinda, Koruma Alanlarinda ve Korunmasi Gerekli Tasinmaz Kiiltiir ve
Tabiat Varliklarina Bitigik Parsellerdeki Tescilsiz Yapilarin Tadilat ve Tamiratlar1”
hususlarinda Kiiltiir Varliklarini Koruma Yiiksek Kurulu tarafindan alinan ilke
Kararlar1 ¢ergevesinde yiirtitiilecektir

Bu kapsamda yapilacak olan, tespit, projelendireme ve imalat asamalarinda; alanda
yer alan kirsal dokunun, plan tipolojisinin, mimari detaylarin, yapim ve duvar érme
tekniginin korunmasi, yapilacak imalatlarda 6zgiin/yerel malzeme kullanimina 6zen
gosterilmesi gereklidir.

6.2.5. Yapi Kahntilar1 / Temel Izlerine Gére Yeniden insa Edilecek Yapi
Parsellerinde Uygulama:

Yapim sistemi, yapim malzemesi ile yapiy1 tamamlayan mimari 6geleri algilanamayan
yapilar “Harabe Yapilar” olarak tanimlanmustir.

Plan caligmalar1 kapsaminda yapilan “Mimari Degerler-Fiziksel Durum Sentezi”
caligmasinda; “Harabe Yapilar” olarak tanimlanan grupta yer alan yapilar plan
kararlarinda “Yap1 Kalintilar1 / Temel Izlerine Gore Yeniden Insa Edilecek Yapilar”
olarak tanimlanmistir. Miidahale kararlari, 6zgiinlilk durumuna gore yenileme veya
yeniden yapma olmak {izere iki baslikta olusturulmustur.

6.2.5.1. Yeniden Yapma:

Plan simrlar icerisinde “Yapr Kalintilar1 / Temel izlerine Gére Yeniden insa
Edilecek Yap1 Parselleri” olarak tanimli yapilarin esasli onarimlar1 ile yeniden
yapimlar;; 702 nolu Ilke Kararmin “Kentsel Arkeolojik Sit Alanlari Koruma ve
Kullanma Kosullar1’nin

a) Bu alanlarda, arkeolojik degerlerin bilimsel yontemlerle acgiga ¢ikarilmasi,
onarimasi ve sergilenmesi islemlerinin esas alinarak saghkli ve kapsamli arkeolojik
envanter temeline dayali 6z gerekli biitiin ol¢eklerdeki planlama ¢alismalarinin
ivedilikle yapilmasi, bu planlar onanmadan, parsel olgeginde uygulamaya
gecilmemesi.
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Planlama calismalar: sirasinda:

* Alana gelecek islevlerin uyumuna,

* Giintimiiz kosullarinin gerektirdigi altyapr hizmetlerinin proje asamasinda kiiltiir
katmanina zarar vermeyecek ve toprak kullanimini minimumda tutacak bigimde ele
alinmasina,

* Oneri yap1 gabarileri ile yap teknigi ve malzemesinin geleneksel doku ile uyumuna,
* Mevcut ve olast arkeolojik varliklarin korunmasini ve degerlendirilmesini
saglayacak ¢oziimler getirilmesi,

b) Bu alanlarda mevcut yikinti temeller iizerine, o temellerin ait oldugu eski yapu,
korunmast gerekli kiiltiir varligi niteligi tasiyorsa, ayrica i¢inde bulundugu sitin
tarihsel kimliginin yeniden canlandirilmasinda onemli bir bosluk yaratiyorsa, yapiya
ait eski bilgi, resim, graviir, fotograf, am belgeleri vb. dokiimanlarla restitiie
edilebilecegi ilgili Koruma Bolge Kurulunca kabul edildikten sonra restitiisyon projesi
diizenlenerek ve kurulca onaylanarak eski yapinin yeniden ihya edilebilecegi,

hiikiimleri geregi planlama alam igindeki “Yapr Kalintilar1 / Temel izlerine Gére
Yeniden insa Edilecek Yap: Parselleri” 2 grupta ele alinmaktadir.

Bu cergevede 702 nolu ilke kararmin a bendinde yer alan “Oneri yap:1 gabarileri ile
yap1 teknigi ve malzemesinin geleneksel doku ile uyumu” hiikmii geregi olarak;
yapilacak yapilarin temel nitelikleri detaylandirilarak asagida agiklanmistir. Ingaa
edilecek yeni yapilar agsagida yer alan hiikiimlere uygun olarak projelendirilecek ve
uygulanacaktir.

Bu kapsamda yapilacak olan, tespit, projelendireme ve imalat asamalarinda; alanda
yer alan kirsal dokunun, plan tipolojisinin, mimari detaylarin, yapim ve duvar érme
tekniginin korunmasi, yapilacak imalatlarda 6zgiin/yerel malzeme kullanimina 6zen
gosterilmesi gereklidir.

Ayrica s6z konusu parsellerde tehlike arz eden yapi durumu ortaya ¢ikmasi halinde,
yapinin 11 Valiligi biinyesinde olusturulacak komisyon tarafindan Incelenerek mevcut
durumunun fotograflanmas1 sonrasinda tehlike arz etmeyecek sekilde yapi
elemanlarinin sokiilerek sokak giivenliginin saglanacak ve ilgili koruma kuruluna bilgi
verilecektir.

Yapilara Kot Verilmesi

Mevcut yapinin kot alma bi¢iminin belirlenebildigi parsellerde yeni yap1 kotu
belirlenen mevcut yapi1 kotu ile ayni1 olacaktir.

Mevcut yapinin kot alma bi¢iminin belirlenemedigi parsellerde yapinin oturacagi kose
noktalarinin aritmetik ortalamasi binanin sifir kotu olarak kabul edilir.

Binalarin kot alma bi¢cimini degistirmek amaciyla arsalarda hafriyat ve dolgu
yapilamaz.

Egimli alanlarda egimden yararlanilarak kat kazanilamaz.
Catilar

Yapilarda teras cat1 yapilabilecegi gibi, kirma veya besik cat1 da yapilabilir. Teras ¢ati
disinda yapilan ¢atilar, en fazla % 35 meyilli olarak yapilabilir.

(Cat1 meyilinden yararlanarak kat kazanilamaz. Cati aras1 kat ve ¢cekme kat yapilamaz.
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Cat1 ortiisii tlizerinde 1s1klik, havalandirma penceresi ve bacadan baska c¢ikinti
yapilamaz. Canak Anten ve benzeri elemanlar bahge icerisinde ¢oziilecektir. Giines
kolektorleri kullanilacaksa bahge icerisinde ¢6ziim getirilecektir.

Teras cat1 yapilmasi durumunda; geleneksel yapim sistemi ve geleneksel malzeme
kullanilmasi esastir. Teras catilar modern malzeme kullanilarak da yapilabilir.

Teras cati disindaki catilarda ¢ati kaplama malzemesi pismis toprak esasli kiremit
olacaktir. Catiya distan ¢ikan merdiven yapilamaz.

Hangi tiir sistemle yapilirsa yapilsin tiim catilarda yriirliikteki mevzuat hiikiimlerine
gore 1s1 yalitiminin yapilmasi zorunludur.

Cat1 Sacaklari

Ahsap malzemeden en az 0,60m en ¢ok 1,20m olarak yapilacaktir.

Bacalar
Sac borudan baca yapilamaz. Bacalar bina iginde teknigine uygun olarak yapilacaktir.
Yapilasma Yogunlugu

1/1000 &lgekli Koruma Amagli Uygulama Imar Planinda her yapi igin cizili olarak
belirlenen boyut yapinin Taban alanidir. Verilen deger Maksimum degerdir.

Yapinin Parsel Icindeki Konumu

1/1000 dlgekli Koruma Amagli Uygulama Imar Planinda her yap: igin belirlenen
konum yapinin parseldeki konumudur.

Bahce Mesafeleri

11/1000 Slgekli Koruma Amagcli Uygulama imar Planinda her yapi igin ¢izili olarak
belirlenen yap1 boyutu ile parsel sinir1 arasinda kalan mesafe bahge mesafesidir.

Yan ve arka bahce mesafesinin 3 metrenin altinda olmasi halinde bu cepheye 151klik ve
havalandirma penceresi disinda pencere acgilamaz

Yapa Yiikseklikleri

Sifir kotundan, son kat tavani iistiine kadar olan yiikseklik bina yiiksekligidir. Yapi
yluksekliklerinin belirlenmesinde yapinin cephe aldig1 yolda, ayni yoldan cephe alan
komsu parsellerde mevcut yap1 varsa iki komsu parselde yer alan yapilarin yapi
yuksekligini asmayacak sekilde yeni yapilacak binanin yiiksekligi belirlenir. Bu
belirleme sirasinda yeni yapilacak yapilarin yiiksekligi sifir kotundan itibaren higbir
kosulda 6,50 metreyi, ayrica goriinen yiizleri de hi¢bir kosulda 7,50 metreyi gegemez.
Egimden dolay1 iskan edilebilir kat kazanilamaz.

Miistemilatlar

1/1000 &lgekli Koruma Amacli Uygulama Imar Planinda her miistemilat igin ¢izili
olarak belirlenen boyut Taban alanidir. Verilen deger Maksimum degerdir.

Cikmalar
Plan sinirlar1 igerisinde yer alan her yapida kapali ve agik ¢ikma yapilabilir.

Cikma derinligi 1.20 cm den biiyiik olamaz.
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Kapali ¢ikma formu parselin konumuna gore diiz yada gonyeli olabilir.

Yol kotu ile kapali ¢ikma alt kotu arasindaki mesafenin en az 3.00 metre olmasi
gerekmektedir.

Yapim Sistemi
Bu grupta yer alan yapilar, kagir, yar1 kagir ve betonarme olarak insaa edilebilirler.
Cephe Kaplamalan

Ozgiin malzeme ve teknik kullanilarak insaa edilen tas duvarlarin yiizeyleri stvanmaz,
boyanmaz, kabartma derz yapilmaz ve derzlere kontur ¢ekilmez.

Diger sistemlerle insaa edilen duvarlarda ortaya ¢ikan cepheler sivanacak ve 5.13.
hiikmiinde verilen renk skalasi kullanilarak boyanacaktir.

Pencereler

Her cephede ayri ayr1 olmak iizere kap1 ve pencere gibi bosluklarin toplami, cephe
alaninin %30 unu gecemez.

Pencereler kare veya dikdortgen ve dikdortgenin uzun kenart yiiksekligi olusturacak
sekilde projelendirilecektir. Kisa kenarin uzun kenara oranmi 1/1 ile 1/2 arasinda
secilerek projelendirilecektir.

Banyo, Wc, bodrum gibi kiigiik pencere gerektiren yerlerde kisa kenar en az 0,30m, en
¢ok 0,60m uzun kenar en az 0,40m en ¢ok 0,80m olacaktir.

Iki pencere arasindaki doluluk en az 0.20 m olacaktir.

Yapim esnasinda pencere dogramalarinda 0zgiin malzeme olan ahsap veya demir
kullanilmast esastir. Ancak yapim esnasinda modern malzeme kullanilmak istenilmesi
durumunda ahsap goriiniimlii pvc tabanli malzeme de kullanilabilir.

Avlu Duvarlan
Avlu duvarlar1 en ¢ok 2.50 metre yiikseklikte yapilacaktir

Ozgiin malzeme ve teknik kullanilarak insaa edilen tas duvarlarin yiizeyleri stvanmaz,
boyanmaz, kabartma derz yapilmaz ve derzlere kontur ¢ekilmez.

Diger sistemlerle insaa edilen duvarlarda ortaya cikan cepheler sivanacak ve 5.13.
hiikmiinde verilen renk skalasi kullanilarak boyanacaktir.

Avlu Kapilan

Avlu kapilar tek veya cift kanath olarak yapilabilir.

Dogramalarda ahsap veya dogme demir malzeme kullanilacaktir.

Bina Giris Kapilar

Tek veya cift kanatl olarak yapilabilir.

Kap1 genisligi 1,20 metreden az olamaz.

Kapr yiiksekligi 2,20 metreyi asamaz.

Dogramalarda ahsap veya dogme demir malzeme kullanilacaktir.

6.2.5.2. Rolove Restorasyon ve Restitiisyon projelerine gore Yenilecek Yapilar:
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Parsel icerisinde kalintilar1 yer alan ve rolove, restitiisyon ve restorasyon projesine
uygun olarak insa edilecek olan yapilarda ise yapinin konumu, formu, yap1 oturumu,
cephe diizeni, mimari eleman, malzeme, teknik vb. tiim hususlarda rdleve,
restorasyon, restitiisyon projesi ile elde edilen veriler dogrultusunda insa edilecektir.

6.3. Dogal Karakteri Korunacak Alanlar:
6.3.1. Makilik ve Tashk Alanlar: planlama alan1 i¢indeki hakim bitki ortiisii makilik,

taglik ve yer yer agaclik olan alanlar dogal karakteri korunacak alan olarak tanimlanmistir. Bu
alanlarda hicbir sekilde yapilagmaya izin verilmez.

Ancak s6z konusu alanlar ilave higbir insai ve fiziki imalat yapmadan c¢adirli kamp

alanmi olarak kullanilabilir.

6.4. Uygulamaya liskin Diger Hiikiimler

Kentsel-Arkeolojik Sit Alanlarinda bulunan kaya oyma mekéanlarin karmasik ve 6zgiin
dokusu ile mevcut yap1 karakterinin korunmasi esas oldugu icin planda isaretlenen
yap1 kiitleleri ile halihazir verilerin Ortlismemesi durumunda 2 metreye kadar olan
uyusmazliklarda miilkiyet diizenlemesi zorunlulugu aranmaksizin, mimari projeler
mevcut yap1 durumu ve miilkiyet deseni gdz dniinde bulundurularak Afyonkarahisar Il
Ozel Idaresi tarafindan degerlendirilecektir.

Turizm amacgh kullanilan yapilarda Turizm Tesislerinin Belgelendirilmesine ve
Niteliklerine Iliskin Y&netmelik ve ilgili diger yonetmelikler kapsaminda zorunlu olan
mekansal ihtiyaclarin saglanabilmesi i¢in koruma amagli uygulama imar planinda
islenen tescilsiz yap1 ve miistemilat kiitlelerinin cephe goriintiileri farkli yap1 gorselini
saglamak sartiyla i¢ mekan tasarimlar biitiinliik icerecek sekilde projelendirilebilir.

Koruma amacl imar plani ile fonksiyon tanimlamasi yapilmamis, Taslik, Kayalik,
Yapilagsmast Dondurulan Konut Alan1 gibi kullanimlar icerisinde yer alan kaya oyma
mekanlar (kilise, sapel, mezar odas1 gibi kiiltlir varlig1 olarak tescil edilen kaya oyma
mekanlar hari¢) herhangi bir insai ve fiziki uygulama yapilmaksizin sark kosesi, hobi
kosesi, sergi alani, yoresel {iriin satig birimi gibi amagla kullanilabilir. Bu mekanlarin
hangi amagla kullanilabilecegi veya kullanilip kullanilamayacagi Afyonkarahisar Il
Kiiltiir Turizm Miidiirliigii’ne bagh Miize Miidiirliigii goriisii dogrultusunda Eskigehir
KVKBK tarafindan belirlenecektir. Eskisehir Kiiltiir Varliklarim1 Koruma Bolge
Kurulu ihtiya¢ duyarsa kullanilmak istenen alanin biiyiikligii ve karmasik yapisina
istinaden kentsel tasarim projesi talep edebilir. Ayrica geleneksel yapilar ile birlikte
kullanilan kaya oyma mekanlarin, bu yapilarla biitiinlik icerecek sekilde
projelendirilmesi esastir.

24



